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1.1 = Introduccio:

El present Pla de Millora Urbana (PMU) es redacta en virtut al que s’estableix en el capitol 4rtr. Del POUM vigent de Les Borges
Blanques, que permet, mitiancant aquesta eina delimitar les alineacions i rasants de la finca, i adequar les condicions
edificatories de la parcel-la.

La parcel'la situada al carrer la Placeta, 79, te assignada una clau 4.1 en el POUM vigent (zona d'edificaci6 aillada). Aquesta
clau diferéncia tres tipus d’ordenacié I, I, Ill.

L'Ordenaci¢ Il permet mitjangant la redaccié d’un Pla de Millora Urbana acollir-se a ordenacions amb destinacié a I'habitatge
unifamiliar amb altres tipus d’edificacio diferent de I'aillada sobre parcel-la.

1.2. - Promotor i redactor del Pla de Millora Urbana

Promotor:
Montserrat Aixala Fabregas, amb DNI 40.869.996 P i domicili al carrer La Fita, 11, 25400, Les Borges Blanques.

Arquitecte redactor:
Alberto Collado Acedo, amb DNI 72.745.381 S i domicili a la ctra. de Lleida, 74, 25400, Les Borges Blanques.

1.3. - Delimitacié de I'ambit d’actuacio

La delimitaci6 del present PMU es correspon a la parcel-la situada al carrer La Placeta, 79. Ubicada en sol urba qualificat amb
clau 4.1 del POUM, inclosa dins la referéncia cadastral 2093017CF2929S0001MA.

1.4. - Objectius del PMU

Aquest Pla de Millora Urbana, es redacta amb els objectius de:
- Delimitar les alineacions i rasants de la parcel-la.
- Definir les condicions edificatories segons s’estableix en la clau 4.1 ordenacio Il.

1.5. — Normativa urbanistica d’aplicacio

La normativa d’aplicaci6 per a definir els parametres urbanistics que regeixen sobre el solar és el Pla d'Ordenaci6 Urbanistica
Municipal (POUM 2019) de Les Borges Blanques.

Segons aquest document, la finca esta qualificada dins la zona d’edificaci6 aillada, amb la clau urbanistica 4.1, que compren les
zones destinades preferentment a habitatge unifamiliar amb ordenacions obertes i alternativament predeterminades.

Alberto Collado Acedo
- Arquitecte -

Les Borges Blanques, desembre de 2020
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2. JUSTIFICACIO NORMATIVA
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2.1 - Parametres urbanistics clau 4.1 Ordenacio I

Per tal d’acollir-se a I'ordenacio Il, que estableix la clau 4.1 del POUM, s’estableixen les seglents condicions:

- Parcel‘la minima ambit d’aplicaci6: 600 m?,

- index d'edificabilitat neta: 0,80 m?st/m?s.

- Densitat: 1 habitatge per cada parcel-la de 200 m? real o possible.

- Ocupacié maxima de la parcel-la: la resultant d'aplicar a 'ambit del PMU o del projecte d’edificacié Unic els parametres
del punt 1j d’aquest article.

- Separacions minimes dels volums resultants:

Al front de via publica 5m
Al fons de I'envolupant de les parcel-les 3m
Dels volums ordenats a les particions laterals 3m
Entre volums de la mateixa parcel-la 6m

2.2. - Justificacié del compliment de la normativa urbanistica

Planejament: Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal de les Borges Blanques
Zonificacio: Zona d’edificacio aillada, clau 4.1 Ordenacio Il
Planejament Proposta
Parcel-la minima 600 m? 800 m?
Tipologia Diferent a I'aillada Aparellada
Altura reguladora (ARM) 7,70 m PB+1PP 6,50 m PB+1PP
Densitat 1 habitatge cada 200 m? 1 habitatge cada 400 m?
Edificabilitat 0,80 m?st/m?s (640 m?) 480 m?
Separacions minimes 5ma vial i 3 m laterals Compleix (delimitacio actual POUM)
Us Habitatge unifamiliar Habitatge unifamiliar
ALBERTO COLLADO ACEDO Carretera de Lleida, 74

25400 Les Borges Blanques — LLEIDA



Pla de millora urbana de la parcel-la situada al carrer la Placeta, 79

2.3. - Justificacio arquitectonica

Es justifica una ordenacio alternativa de dos volums adossats amb un total de dos habitatges:
- Perlairregularitat i dimensions de la parcel-la que dificulta la implantacié d’'una ordenacié aillada.
- Per la topografia accidentada del solar i la seva adaptaci¢ al vial.

- Per la manca d’execucié d'actuacions municipals a efectes de consolidacié i manteniment del vial, que ocasiones una
erosi6 continuada de les terres.

2.4. - Conclusions i proposta d’ordenacio

Segons el que s'estableix en la clau 4.1 Ordenacié Il del Planejament Urbanistic Municipal, es proposa una ordenacié de dues
cases aparellades, aillades en conjunt dins la parcel-la.

La proposta d’ordenacié compleix amb els parametres urbanistics establerts en el POUM, i es manté les separacions minimes
en referencia a la parcel-lacié actual del POUM en compensacié a la sessi6 de parcel-la al vial public.

La proposta queda reflectida en el planol nimero 4 de la documentacié grafica.

S'adopta la volumetria especifica de dues cases aparellades i es determina la algada de les edificacions a partir d’'una cota de
referencia comuna (cota 298.70m).

Alberto Collado Acedo
- Arquitecte -

Les Borges Blanques, Desembre de 2020
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3. ALINEACIONS, RASANTS | ORDENACIO
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3.1 - Antecedents i estat actual POUM

La parcel‘la en giiesti6 te unes superficies:
- Alineacié POUM vigent: 821,07 m?
- Superficie registral: 835,00 m?

Pel que fa I'alineacio6 actual del POUM, crea una incidéncia en la formacié del vial a causa de la topografia pronunciada en la

zona del vial.
Ates a la dificultat d’executar 'actuacié d'urbanitzacio d'iniciativa municipal de complecio del darrer tram del carrer la Placeta.

3.2 - Proposta d’alineacions i rasants

Es proposa una alineacié reculada, fent una cessi6 de 21,07 m? addicional al vial public, respecte a I'alineacié del POUM actual.
El conjunt de les parcel-les resultants quedarien en 800,00 m? permetent formar dues parcel-les de 400,00 m? mitjangant una
segregacid de la finca.

S'acorda mantenir les distancies minimes de separacié minimes de 5 m en el front del vial, respecte a I'alineacié del
planejament actual.

La proposta queda reflectida en els planols 3 i 4 de la documentacio grafica.

3.3 - Condicions d’ordenacio

Segons volumetria especifica s’estableix una cota unitaria de planta baixa en la cota (298,70m) comu a tota la parcel‘la, a fi
d’obtenir una unitat arquitectonica integral del conjunt de les dues parcel-les i la linia de conferencia de les construccions
adossades.

En el planol 4, es proposa una ordenaci6 de volums de caracter indicatiu.

A excepcié de I'ordenacié adossada proposada, la resta de parametres serien d'aplicacié I'Article 180 del POUM, aixi com els
articles de caracter general.

Alberto Collado Acedo
- Arquitecte -

Les Borges Blanques, Desembre de 2020
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4. NORMATIVA URBANISTICA, ARTICLE UNIC
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Normativa urbanistica, article tinic

Aquest Projecte de Millora Urbana estableix I'ordenacié de les edificacions adossades.
L’algada reguladora s'estableix en base a la cota de referencia que consta al planol 4 “proposta d’ordenacié” (298.70m),
conjuntament per a les dues edificacions.

Alberto Collado Acedo
- Arquitecte -

Les Borges Blanques, Desembre de 2020
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5. DOCUMENTACIO GRAFICA

ALBERTO COLLADO ACEDO Carretera de Lleida, 74
25400 Les Borges Blanques — LLEIDA



ORDENACIO URBANISTICA D'APLICACIO
Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal de Les Borges Blanques

/ ‘ A ] AN QRN @) \ [ L S~/ / N/ = Aprovat definitivament per I'Ajuntament de Les Borges Blanques. 31/01/19
s y “\ : 9266 ; - \ /o / | { . .
< \ o/\ /e : YN ) // ) TN Text Refés Desembre 2018
g \ B < / / / NN N 2 A
Fe e S \)@’i - =3 0 | 7/ / / f "/ NN ' N ORDENACIO URBANISTICA
@ \ B p ~ T~ N N / g . ’ : N
A\ \Y \/5//; 7N D n ‘ S O ']/, \\ . 3\ \ ’ X \ Classe del sol: Urba.
AN BN - ~ X ™ L 3 \ T /| ‘ Qualificacio Urbanistica: Subzona edificacié aillada intensitat I. Clau 4.1

N
286,447
AN

. 3,09 .
NGm. cadastre: 2093017CF29295000 TMA
“|Sup. Parcel-la: 821.07m? segons POUM
835.00m? segons registre de la propietat
800.00m? segons proposta d'alineacid i rasants

Clau: Zrona 41

7

¥

DILIGENCIA: Aquest document que forma part del Pla de Millora Urbana del carrer La Placeta,

79 ha estat aprovar inicialment per acord de la Junta de Govern Local de data 7 d’abril de 2021. PLA DE MILLORA URBANA PER NOVA PROPOSTA D'ORDENACIO | DALINEACIONS | RASANTS PMU 1
Les Borges Blanques, signat digitalment. PLANEJAMENT VIGENT
Javier Vergé Pluvins . - arquitecte promotor o Carrer La Plageta 79.
i i . . Firmado digitalmente ALBERTO COLLADO MONTSERRAT AIXALA FABREGAS
Secretari de IAjuntament  Javier Vergé oor Javier Vergé Pluvins ool TM. LES BORGES BLANQUES (LES GARRIGUES)
Pluvins - DNI - DNI43733214W (SIG)
| 43733214W (SIG) Fecha: 2021.04.27 desembre 2020 () E 12000

14:31:55 +02'00'


urbanisme
Aprovació inicial PMU la Placeta, 79


EJshiehifelelV

80667 + @@.@@N

1|DISD

0100NJ3SU0D

vOg
0°50¢
4 9L7%0g

|} 99 v0¢

PARCEL:LA POUM

821.07 m2

—_

e
o i
Q)

o
!

19°108 %\ \
9 10\ 61867 +
89°10¢ ¥ /V/mm.m@m
// a2\

A\ lT'86C +

V soulnJ

¢L710¢

9¢°108

06°10% W\
£e 108 "\ \

+ — s

78 10%

66208

AW DC

9810 _ACS 008 16'667@
Tk K ee00g /
09'10¢ \ % 9¢'00¢
“\N\ ¥ 008 /wm .
D183, | oPUES! //// |
‘\ /,/ / \\ Q //\
\ V - U2 WIAD
\ O\ \\ |
/, \ AT 00¢ @ /7°00% \\\\ O@//vv
£8710% N 8 g - Coro 0
3\ L0'00¢ €% .
“iean \\ \ 20°00¢
‘ /9 10¢ &+ 9¢°00¢ \r666 o

PMU 2

PLA DE MILLORA URBANA PER NOVA PROPOSTA D'ORDENACIO | D'ALINEACIONS | RASANTS

document que forma part del Pla de Millora Urbana del carrer La Placeta,

N

DILIGENCIA: Aquest

1

TOPOGRAFIC. Estat actual (Alineacié POUM)

Carrer La Plageta 79.

79 ha estat aprovar inicialment per acord de la Junta de Govern Local de data 7 d’abril de 2021.

Les Borges Blanques, signat digitalment.

Javier Vergé Pluvins

promotor

arquitecte

T.M. LES BORGES BLANQUES (LES GARRIGUES)

Secretari de I’Ajuntament

) E 150

o
IS
o
~
5}
—
)
IS
o}
172}
5}
Eo]
w0
<C
o]
w
e
oo
=
[Ny
<C
£
=
=
<
[2
o
w
w
=
=
S
=
o
(=]
<
-
—
o)
(&)
e
o
i
=hs)]
<< <<
5= o
N ]
2F o
¥
c v —
o £ ~
£3TGA
Ezd
(SR —
3 2% Q
od N
S [N
& =M TS
gomcs
EZ2Rh 80
[ g
O
)
I(
éNW
(@)
e 1 -
> N
- C M
Qs om
= 25
—_ O <


urbanisme
Aprovació inicial PMU la Placeta, 79


Cessid nova
proposta
sistema viari

2 21.07 m2

PARCEL-LA B
400.00 m?

PARCEL-LA A
400.00 m?

mmmm—  Alineacio planejament vigent
mssssmm  Nova proposta sistema viari

Cotas de nivell

1.301.80m.  4.299.23 m.

2.301.80m. 5.298.80 m.
3.299.74m. 6.298.30 m.
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